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‘ OSWALDOVA & PARTNERS

Krajsky soud v Praze
Namésti Kinskych 5
150 75 Praha 5

V Praze dne 5.6.2023

Navrhovatelé:
¢.1 - Vladimir Beck, nar. 1.3.1954,
trvale bytem Hybernska 1012/30, 110 00 Praha 1,

¢.2 - OKZ CHOMUTOV a.s.,
se sidlem: Praha 5, Slivenecka 1121/72, PSC 15500, IC: 28254562,

&.3. - CONTRANS PRAHA as.,
se sidlem: Praha 5 - Hlubodepy, Slivenecka 1121/72, PSC 15500, IC: 28369653

vichni zastoupeni: Mgr. Jifim Oswaldem, CAK: 10879,
Bilkova 132/4, 110 00 Praha 1,
na zakladé plnych moci ze dne 02.07.2021 a ze dne 07.07.2021

(dale jen ,,Navrhovatelé®)

Odpiirece:

Obec Sestajovice

ICO: 00240851

Se sidlem: Husova 60, 250 92 Sestajovice

(dale ,,Odpirce*)

Véc: Navrh na zruSeni ¢asti opatieni obecné povahy
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Navrhovatel¢ jsou vlastnici pozemki v k.0. Sestajovice, jedna se o osoby majetkové propojené,
jednajici ve shodé¢ a které podavaji navrh na zruSeni ¢asti opatieni obecné povahy o vydani
Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Sestajovice, které nabylo w¢innosti dne 9. 6. 2022 dle §101a
zékona c¢islo 150/2002 Sb., soudniho tadu spravniho, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Oznaceni napadaného opati‘eni obecné povahy:

Opatfeni obecné povahy o vydani Zmény & 2 Uzemniho planu Sestajovice vydané
Zastupitelstvem obce Sestajovice vyvésené dne 25.5.2022, schvéleném usnesenim
Zastupitelstva Sestajovice dne 18.5.2022, které nabylo Gi¢innosti dne 9.6.2022 (dale ,,Opatieni
obecné povahy o vydani Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Sestajovice ©).

Soudni poplatek bude uhrazen na vyzvu soudu.

Oznaceni vyroki, které Navrhovatelé napadaji:

Opatfeni obecné povahy o vydani Zmény €. 2 Uzemniho planu Sestajovice - opatieni obecné
povahy o vydani Zmény & 2 Uzemniho planu Sestajovice, a to:

e funkdcni plocha 12 ZP 45

e funkéni plocha PY- 6

Predmétné funkéni plochy jsou tvoreny pozemky ve vlastnictvi navrhovateli.

12 ZP 45 na pozemcich €. parc.: 214/1, 214/19, 213/1, a 214/16,- navrh na zménu funkéni
plochy na zelen vetfejnych prostranstvi

PF- 6 - zruSeni moznosti bytové vystavby na pozemcich ¢. parc. 43/6, zastavéna plocha a
nadvofi, ¢. parc. 971, a €. parc. 976, omezeni zastavitelnosti izemi zemé&délskymi stavbami na
10%.

Dosavadni priibéh Fizeni

O poftizeni zmény €. 2 tizemniho planu zkracenym postupem dle §55a rozhodlo Zastupitelstvo
obce Sestajovice na zaklad¢ navrhu na potizeni zmény €. 2 dne 30.6.2021 usnesenim ¢.13.

Navrhovatelé podali Namitky k Navrhu zmény & 2 Uzemniho planu Sestajovice, a to
k dotéenym pozemkiim navrhovateliim, ato par.¢. 548/ 19 zapsany na LV 1301 k.u. Sestajovice
u Prahy, pozemktim par.&.: 43/6, 43/11 ,43/18 971,976 zapsané na LV 843 pro k.1. Sestajovice
u Prahy a pozemkiim par.¢.: 2 13/1,214/1,214/16,214/19 zapsané na LV 1301 k.0. Sestajovice
u Prahy.

Namitky navrhovatelt byly zamitnuty S obsdhlym, byt velmi obecnym odivodnénim, ze u
pfedmétnych pozemkl navrhovateld byly naplnény podminky zékladniho kritéria pro
posouzeni pozemktli vhodnych pro vyjmuti ze zastavitelnych ploch izemniho planu, ptipadné
pro vydefinovani ploch, u kterych doslo k omezeni intenzity zastavéni, v souladu se zdsadou
proporcionality a minimalizace zasahii do vlastnického prava s cilem co nejméné omezit
vlastniky pozemki.

S témito zavéry porizovatelé v Zidném pripadé nesouhlasi a maji za to, Ze nemohou
obstat.
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Pro piehlednost zobrazujeme pozemky navrhovateli v KU Sestajovice

LV 1301 k.u. Sestajovice u Prahy — vlastnik Vladimir Beck
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LV 843 k.. Sestajovice u Prahy— vlastnici OKZ CHOMUTOYV a.s. a CONTRANS
PRAHA a.s.
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LV 10001 k.i. Sestajovice u Prahy — vlastnik obec Sestajovice
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Navrhovatelé maji za to, ze zména predmétnd zména vyuziti funkénich ploch pozemka
navrhovateli je nezdkonna.

Maéme za to, ze skute¢né nebyly dodrZzeny zejména zasady proporcionality a subsidiarity a ze
zasah do vlastnickych prav a legitimnich ocekavani navrhovateld.

V obci Sestajovice jsou piitom tisice vlastnikii nemovitosti ztoho desitky vyznamnych,
nicméné predmétny zasah do vlastnicky prav zmény C 2 UP Sestajovice je predevsim vici
pozemkim ve vlastnictvi navrhovateldl, tedy pana Vladimira Becka a jeho firem.

Navrhovatelé nezpochybiiuji pravo samosprav upravovat své tizemni plany v souladu s cili
uzemniho planovani, nicmén¢ i tento proces musi byt zdkonny a nediskriminovat vybrané
vlastniky tak, jak k tomu doslo napadenou zménou €. 2 UP Sestajovice vii¢i navrhovateltim.

Vyporadani namitek podanych navrhovateli, jez vydani napadeni zmény predchazelo, bylo
velmi obecné, které zcela pomijelo rozsah a pfimétenost zasahti do prav navrhovateld.

Zjednodusen¢ feceno, cile uzemniho planovani, jak potizovatel odivodnil, byly v predmétné
zmeéné feSeno predevsim na ukor vlastnickych prav navrhovatelil, kde dochazi ke znehodnoceni
pozemki v fadech desitek miliont korun.

Ptitom navrhovatelé¢ kupovali pozemky pravé za ucelem realizace stavebnich zdméra dle
uzemniho pléanu platného v dobé jejich koupé.

Samotna obec Sestajovice na &ast dotéenych pozemki s navrhovatelem OKZ Chomutov a.s
uzaviela Planovaci smlouvu €. 362-01. Je tedy je zfejmé, ze navrhovatelé i s obci Sestajovice
aktivné jednali a pfipravovali uskute¢néni zamérti na dotenych pozemcich.
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Jesté v roce 2021 koupil Navrhovatel Vladimir Beck jako investor pro podporu infrastruktury
pozemek pro vystavbu Skolky za ¢astku 22 mil. K¢.

Dale plati, ze vyuziti dotfenych pozemk a realizace prakticky jakychkoli zaméri bylo zmatreno
samotnou obci Sestajovice, a to konkrétng vyhlasenim stavebni uzavéry, a to Opatfenim obecné
povahy ¢. 1 uzemniho opatfeni o stavebni uzavéte €. 1 vyvéSeného dne 7.7. 2021. Poté jiz byly
jakékoli aktivity navrhovatelti ve vztahu k dot¢enym pozemkid po dobu platnosti stavebni
uzaveéry vylouceny. Navic vyhldSend stavebni uzavéra pouze deklarovala vetejné dlouhodobé
trvajici neformalni stavebni uzavéru obce Sestajovice spo¢ivajici v nekapacitni COV. Tento
stav nekapacitni COV trval minimélné jiz dva roky pfed vlastnim vyhldienim stavebni uzavéry
z davodu nekapacitni COV v obci Sestajovice 7.7.2021. Tato skutenost nemize byt kladena
k tizi navrhovateli.

V neposledni fadé musime poukazat na skutecnost, ze 0 pofizeni zmény €. 2 izemniho planu
zkracenym postupem dle §55a rozhodlo Zastupitelstvo obce Sestajovice na zakladé navrhu na
pofizeni zmény ¢. 2 dne 30.6.2021 usnesenim ¢.13, avSak dle bodu 4 odtvodnéni
VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI A INFORMACE, JAK
BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
ROSTREDI je uvedeno, ze vyjadieni Krajského ufadu Stiedodeského Kraje ze dne 11.5.2021,
¢.j. 053292/2021/KUSK.

Domnivame se, ze jiz z téchto predchazejicich ikont je naprosto ziejma snaha o zneuziti znéni
stavebniho zédkona a vyuzit prava samospravy obce zménit kratce po vyprseni lhity 5 let, ktera
je pottebnd pro uplatnéni ndhrady Skody za znehodnoceni investice, pfi¢emz sama mozZnost
vystavby z diivodii stojicich na stran& obce Sestajovice neschopnosti zajistit kapacitni COV
blokovala. Paradoxné obec Sestajovice v odiivodnéni zmény ¢&. 2 o znéni zékona opirala.

Tedy mame zato, Ze nemohl byt posuzovan jakykoli zamér o zménu uzemniho planu
dotéenym organem dfive, neZ byl zahajen vlastni proces porizovani zmény uzemniho
planu.

Soucasné se navrhovatelé musi ohradit proti tomu, Ze v odivodnéni namitek byli oznaceni jako
spekulanti s pozemky. Navrhovatelé podnikaji v oboru realit a postupujici i vici obci
Sestajovice seriézné. Mimo jiné v minulosti poskytli obci pozemek v nemalé hodnoté na
vystavbu in-line drahy nebo uzavieli planovaci smlouvu.

Pouzité hanlivé oznaceni dle naseho ndzoru pouze potvrzuje pouzity diskriminacni princip pfi
ptipravé zmény &. 2 UP potizovatelkou vii¢i navrhovatelim. Navrhovatelé maji pravo podnikat
a nakladat se svymi nemovitostmi a izemni planovani by do téchto prav melo zasahovat pouze
obezietné dle zasad izemniho planovani. Pitom z diivodu nekapacitni COV a stavebni uzavéry
sama obec realizaci projektd na dotcenych plochach navrhovatelii vyloucila a nasledné klade
za vinu navrhovatelim, ze zadné projekty na dotcenych plochach nerealizovali.

Plati, zZe cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Uzemni planovini
zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim resenim ucelného
vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a
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hospodarsky potencial rozvoje. Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji verejné i soukromé zamery zmen v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj
uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zdkona a zvldstnich
pravnich predpisii. Uzemni planovani ve verejném zdjmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dedictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastaveného vzemi a
zajistuje ochranu nezastaveéného tizemi a nezastavitelnych pozemkii. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastaveného uzemi. Je ziejmé, Ze
porizeni nového uzemniho planu bez predchozi analyzy dopadit platného vizemniho planu a
jeho zmén nemiize dosahnout zakonem stanovenych cilu uzemniho planovani. Rovnéz plati, zZe
timto nekoncepcnim zpisobem dojde ke zmarent verejnych prostredkii.

Pri porizeni izemniho planu pak musi byt dodrzovany nize uvedené zasady vizemniho planovani
tak, jak tyto zasady vyplyvaji zejména z Ustavniho poradku CR, Stavebniho zdkona a jak jsou
podrobné vymezeny v judikatuie Nejvyssiho spravniho soudu.

Témito zasadami zejména jsou:

Zasada subsidiarity: Tato zdsada spociva v minimalizace zasahu uzemnim planem ci jeho
zmenou. K omezeni viastnika nebo jiného nositele vécnych prav k pozemkum ¢i stavbam v
uzemi regulovaném timto planem miize dojit jen tehdy, nepresahnou-li spravedlivou miru.
Vymezeno v rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 07. 2009, ¢j. 1 Ao 1/2009 — 120.

Zasada proporcionality: Tato zasada spociva v proporcnim vztahu mezi verejnym zdjmem na
provedeni konkrétni tipravy UP sméfujici k odstranéni urcitého nedostatku a soukromym
zdajmem viastnika pozemkut v dotceném uzemi, kde je tento verejny nedostatek resen. Vymezen
rozhodnutim Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 10. 2009, ¢j. 6 Ao 3/2009 — 76.

Zdsada rovnosti a zdakazu diskriminace: Tato zdsada spociva v respektovani prav vSech
viastnikii a posuzovani prava zasahovani do prav vsSech vlastniki obdobné bez jakéhokoli
zvyhodnovani ¢i znevyhodnovani jednotlivych viastnikii z jakéhokoli divodu. Vymezeno napr.
v rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 25. 09. 2017, ¢.j. 5 As 248/2015-38.

Zasada transparentnosti a srozumitelnosti: Pojmovym znakem opatieni obecné povahy je jeho
konkrétne (individudalné) vymezeny predmet, ktery musi byt jednoznacné a srozumitelné
identifikovan. Pozadavku na konkrétné vymezeny predmét opatieni obecné povahy nedostoji
takova zmeéna vizemniho planu (§ 55 odst. 2 a § 43 odst. 4 stavebniho zdakona ¢. 183/2006 Sb.),
jejiz skutecny obsah neodpovida navrzenému zadani a z niz nelze s urcitosti seznat, které casti
dosavadniho uzemniho plinu a v jakem rozsahu byly méneny. Je povinnosti porizovatele
uzemniho planu nebo jeho zmény zpracovat vécny obsah navrhu zadani tak, aby skutecne
odpovidal navrhovanym zméndam a umoznoval posouzeni, zda bude nutné jej posoudit dle
zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostredi, a to jako koncepci i zamer.
Vymezeno napr. rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 30. 10. 2008, ¢j. 9 Ao 2/2008-
62.

Zasada ochrany vlastnického prava: Viastnicka prava musi byt respektovana. Omezeni
viastnické prava nesmi byt projev svévole ¢i diskriminace. Vymezeno napr. v rozhodnuti
Krajského soudu v Praze ze dne 20. 11. 2020, ¢j. 55 A 84/2019-84.
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Plati, Ze vybérem pozemkit navrhovatelit jako predmét zmény uizemniho planu, které prosté
a jednoduse jejich pozemky znehodnotily, byl diskriminacni, disproporcni, a tudii i
nezakonny.

Zavérecny navrh vyroku rozsudku:

S ohledem na vyse uvedené divody proto Navrhovatelé navrhuji, aby Krajsky soud v Praze
vydal tento rozsudek:

e ,Opatfeni obecné povahy o vydani Zmény ¢. 2 Zmény &. 2 Uzemniho planu Sestajovice
vydaného Zastupitelstvem obce Sestajovice vyvéseného dne 25.5.2022, schvaleném
usnesenim Zastupitelstva Sestajovice dne 18.5.2022, které nabylo G&innosti dne
9.6.2022, se v ¢asti funkénich ploch 12 ZP 45 a Pi- 6

rusi.

Odptrce je povinen nahradit Navrhovateliim naklady fizeni.

Mgr. Jifi Oswald, advokat

‘ OSWALDOVA & PARTNERS
advokatnl kanceldr

Ptilohy:

Ptiloha €. 1 - PIna moc ze dne 02.07.2021 (soucast spravniho spisu odptrce)

Ptiloha €. 2 - PIna moc ze dne 07.07.2021 (soucast spravniho spisu odpiirce)

Piiloha ¢. 3 - Opatieni obecné povahy o vydani Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Sestajovice
(soucast spravniho spisu odpiirce)

Ptiloha ¢. 4 — Namitky uplatnéné Navrhovateli (soucast spravniho spisu odptrce)
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Piiloha ¢. 5 — Planovaci smlouva obce Sestajovice ze dne 12.7.2017

M g r. J i \rl'll Digitalné podepsal

Mgr. Jifi Oswald

Datum: 2023.06.05
Oswa I d 21:49:34 +02'00'

10/10



		2023-06-05T21:49:34+0200
	Mgr. Jiří Oswald




